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Die Gemeinde Rackwitz im Uberblick Rackwitz

gemeinsam. zentral. naturnah.

« 5.158 Einwohner Stand: 31.10.2019

e 2003 aus Zusammenschluss der Gemeinden
Zschortau und Rackwitz entstanden

7 Ortsteile

« Lage: im Suden Ballungszentrum Leipzig und im
Norden die Grol3e Kreisstadt Delitzsch

« Rackwitz und Zschortau verfiigen tber S-Bahn-
Haltepunkte — 10 Fahrminuten zur S-Bahn-Station
Markt Leipzig
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Die Gemeinde Rackwitz im Uberblick Rackwitz

gemeinsam. zentral.naturnah.

« 2 Grundschulen, 3 Kindertagesstatten,
3 Allgemeinmediziner, Arztehaus Fachrichtung
Oralchirurgie, Apotheken, Seniorenresidenz,
Geschafte flr den taglichen Bedarf

« Schladitzer Bucht als touristischer Leuchtturm im
Norden des Leipziger Neuseenlandes

%-‘.fi’a s

SEENswert”

Wassersport und Badespals
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Einwohnerentwicklung der Gemeinde Rackwitz Rackwitz
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» Bevolkerungsprognose Freistaat Sachsen flr Rackwitz aus
dem Jahr 2011: Einwohnerschwund von 5 bis 10 Prozent

12.11.2019 4



s
==

Entwicklung der Bauflachen am Beispiel B-Plan Rad(\/\/itz
WOhﬂgEbiet Biesen — genehmigt 1996 gemeinsam. zentral.naturnah.

2012 2015 2018
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Entwicklung der Bauflachen am Beispiel B-Plan i
Wohngebiet Biesen — genehmigt 1996 5§5g|§n¥/\gt%

Stand heute: ca. 100 Grundstiicke erschlossen und verkauft
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Entwicklung des Bestandes im Bﬂa(n; |<>//\/|ttz
Innenbereich zentral.naturnah.

« Sehr hohe Nachfrage an Bestandsimmobilien
* Verjungung der Gemeinde

* In bestimmten Lagen teilweise Verdreifachung der
Bodenrichtwerte

« Starke Nachfrage nach Mietwohnraum



Ausgangsbedingungen

Kaum noch Grundstiicke
fiir Hauslebauer in Leipzig

Wenig Chancen flr

Normalverdiener. Verbande warnen vor neuer

Abwanderungswelle junger Familien. Bodenpreise steigen weiter.

Von Jens Rometsch

Leipzig. Leipziger Immobilienprofis
warnen vor einer Stadtflucht junger
Familien wie in den Neunzigerjah-
ren. ,Im Stadtgebiet gibt es eine rie-
sige Nachfrage durch Bauwillige,
aber zu wenig verfiigbare Flichen”,
sagt Andreas Kéngeter. , Viele wiir-
den gemn bleiben, aber hier kénnen
sie nicht bauen, solange die Kinder
noch klein sind*, meint der Repra-
sentanzleiter des [mmobilienver-

(ohne Bautragerbindung): Nur 93
wechselten den Besitzer. Im Jahr zu-
vorwaren esnoch 117. Friiher lag der
Wert stabil bei 350 bis 500.

#Fiir eine Stadt mit 600000 Ein-
wohnern sind 93 Grundstiicke sehr
wenig®, meint IVD-Mitglied Stefan
Naether. Das knappe Angebot be-
feuere die Preise, die im vergange-
nen Jahrin Leipzig um 18 Prozent auf
199 Euro pro Quadratmeter stiegen.
Zum Vergleich: In GroSkugel werden
derzeit 119 Euro verlangt. Vor sieben

IVD). ,Das Jahrenl die Preise in der Messe-
Umland dient da als Ventil.* stadt erst halb so hoch,
Im Speckgiirtel seien jungsl etli- Auch eine Exploslon der Baukos-
che grofie Baufelder dafiir, dass ein

worden. , Teilweise ziehen die Leute
bis nach Zeitz", weif Kéngeter.
Ebenfalls in Sachsen-Anhalt liegt
GroBkugel, wo das Leipziger Unter-
nehmen Kiinne gerade 82 Parzellen
erschlieft. ,95 Prozent der Familien,
die dort bauen, kommen aus Leip-
zig*, berichtet Projektleiter Lutz
Grundke. Hohe Quoten vermeldet
der IVD auch fiir neue Standorte in
Grofipdsna, Schkeuditz, Krostitz.
2018 registrierte Leipzig einen
Negativ-Rekord bei den Verkaufen
freier Grundstiicke fiir Eigenheime

Leipzig rechnet bis 2040

Higes Elgeigton it iy it sioek:
am &uBersten Stadtrand fiir deutlich
unter 500000 Euro zu errichten ist,
pflichtet Tobias Behrendt bei. Seiner
Baufirma wurden unlingst 30 Einfa-
milienhduser am Fenchelweg in Wie-
deritzsch sowie acht in der Breiten-
felder BjérneborgstraBe fast aus den
Handen gerissen. Bei der kommuna-
len ErschlieBungsgesellschaft LESG
gingen fiir 25 Parzellen in Knauthain
jingst 131 Bewerbungen ein. . Wir
hatten mit noch mehr gerechnet, im
Laufe der Zeit lieBen sich fast 600 In-

1

Mit 11 Prozent hat Leip-
7ig die niedrigste Eigen-
tumsquote aller deut-
schen Da-

teressenten vormerken®, sagt Ge-

schiftsfiihrer Ral-Dieter Claus.
Nach Angaben von Baubiirger-
meisterin Dorothee Dubrau (partei-

10s) bestehti Beb:
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Historisches Ereignis: Leipzig
begriiflt seinen 600 000. Einwohner

Thomas Voigt wechselt von Berlin in die Stidvorstadt / OBM Jung: Viele Ubersiedler aus Westdeutschland

VON ANDREAS TAPPERT

ungspldnen in Leipzig ein Flachen-
vorrat filr rund 1500 Einfamilienhéu-
ser. Die meisten davon befinden sich
in Portitz an der Grenze zu Taucha,
wo die Genehmigung einzelner Bau-
abschnitte nur schleppend vorwarts
geht. AuBer dem VD fordern auch
die Velbﬁnde HB\.\S & Grund sowie
Freier

hinter kommen Dresden
und Berlin mit je 14,
Frankfurt mit 19 Pro-
zent. Laut Immobilien-
vermittler JLL gibt es
europaweit nur in Genf
(6 )und in Zirich (9)
noch weniger Woh-
nungs- oder Hausbesit-
2zer als in Leipzig. .In der
EU leben im Schnitt sie-
ben von zehn Haushal-
ten im Eigentum.”

und
untemehmen (BFW) von der Messe-
stadt, mehr Bauland auszuweisen
und die Genehmigungsplanungen
zu beschleunigen. [n Erfurt (18 Pro-
zent), Halle (20) oder Magdeburg (38)
liege die Eigentumsquote deutlich
hoher als in Leipzig (11), erliutert
Steffen Bieder vom BFW.

Laut Dubrau legt das Rathaus in
Kiirze einen neuen Stadtentwick-
lungsplan fiir Wohnbauflichen vor,
der schon fiir 2018 angekiindigt war.
Hauptproblem: Viele Bauflichen
witrden zuriickgehalten, weil die Be-
sitzer hoffen, dass die Bodenpreise
weiter steigen. Wo es in Leipzig noch
Bauflichengibt, lesen Sie auf Seite17

nur noch mit 665000 Einwohnern

Bevolkerungsvorausschatzung: Die 700 000 ist erst mal vom Tisch

Leipzigs 600000. Biirger heift Thomas
Voigt, ist 34 Jahre alt und aus Berlin-Fried-
richsfelde in die Leipziger Sidvorstadt
gewechselt. Mit seinem Zuzug hat die
Stadt schon am vergangenen Donnerstag
die 60D000-Einwohnes-Marke erreicht,
am Montag wurde das Ereignis noch ein-
mal im Biirgeramt in der Otto-Schill- Stra~
fie 2 vor Kameras und Mikrofonen zeleb-
riert,

LDa ist er®, rief Oberbiirgermeister
Burkhardt Jung (SPD} und zog den Neu-
Biirger an seine Brust ,Ich freue mich,
wieder hier zu sein, entgegnete Voigt, der
eigentlich aus Halle stammt und in Leip-
zig acht Jahre lang Medien und Kommu-
nikation sowie Amerikanistik studiert
hat. .Eigentlich habe ich immer Sehn-
sucht nach Leipzig gehabt”, gestand
er dann. Deshalb sei er auch nach
seinem Wegzug nach Berlin einmal
im Monat nach Leipzig gekommen
und mit einem Freund im Fein-
kostgelande als DJ aufgetreten.
Als er in Berlin endgiltig seine
Koffer packte, habe er auf sein
Bauchgefihl gehort.

Jung war tber so viel Leipzig-
Liebe erfreut, zog aber plétzlich doch
seine Stirn in Falten. ,Haben Sie bei
Ihrem neuen Arbeitgeber in Leipzig jetzt
eine Probezeit?”, fragte er besorgl. ,Ja*,
entgegnete Voigt, , Aber als 600000 Neu-

Oberbirgermeister Burkhard Jung (SPD, r. ) {iberreicht Leipzigs 600 000. Einwohner
Thomas Voigt im Biirgeramt Otto-Schill-StraBe sein Starterpaket, ein Buch und eine

gedndert" In Leipzig sel auch das
~Grundrauschen” anders als in Berlin.
.Es ist geringer und deutlich entspann-
ter*, so Voigt, . Man filhit sich nicht wie in
einer Stadt mit 600 000 Einwohnern.*
Oberbiirgermeister Jung betonte, dass
sich die Zuwanderungsstrome verandert
haben. So kamen jetzt deutlich mehr
Ubersiedler aus Westdeutschland nach
Leipzig als friiher. ,In grofien Teilen unse-
res Umlandes gibt es nicht mehr viele jun-
ge Leute, die nach Leipzig ziehen kon-
nen”, erklarte er. .Ostdeutschland ist als
Quclle unseres Zuzuges etwas versiegt."
Ein anderer Crund fiir das seit einigen
Monaten etwas geringere Bevilke-
rungswachstum in Leipzig nannte Ver-
waltungsbiirgermeister Ulrich Horning
(SPD). ,Viele Menschen siedeln sich
nicht mehr direkt in Leipzig, sondern
in den S-Bahn-Stadten ringsum an”,
schilderte er. . Dort wachst die
Bevdlkerung jetzt wieder stirker.”
Auch dabei wachse die Attraktivi-
tat der Metrapolregion mit.

700 000-Marke wird ,viellelcht im
Jahr 2040" erreicht

OBM Jung unterstrich noch einmal,
Leipzig habe sich von der Vorstellung ver-
abschiedet, im Jahr 2030 die 700000-Ein-
wohner-Marke zu dberschreiten {die LVZ

~Unser rasantes hat
sich Gott sei Dank verlangsamt”, erklirte
er. Die Stadt sei in den vergangenen Jah-

VON DOMINIC WELTERS
Dic seit 20 Jahten wachsende Stadt an
Elster und Pleife bleibt auch in den
néchsten 20 Jahren eine prosperieren-
fe. Aber das Bcvnlkcmngswﬂchdum
verliert an

(SPD) das wahr, was er selber im Som-
mer 2015 via Facebook prophezeite: Er

des Arbeitskreises auch. Hier drei

2016

helbt einen ,besonderen Neu-Lelpzi-
ger" willkommen, wie es in einer Einla-
dung an die Medien vom Freltag heifit.
Nach Einschatzung von Beobachtern

Mit

=
stand unter dem Eindruck der Flicht-
lingszuwanderung, die sich damals auf
ores ikt befand.Dochi o Zahi

it~ uaters als abisehon 012 uea
2016 - bel der Einwohnerzahl vorerst
keine allza grofen Springe mehr
machen. Das erwartet ein Arbeitskreis
aus Rathaus-Fachleuten und Wissen-
schaftlern. Dementsprechend haben die
Experten die  Vorausschatzung  von
2016, in der sie noch davon ausgegan-

& :

birger handeln. Fur das Stadtoberhaupt
eln schoner Termin, ein glinzender Start
in die Woche, in deren Verlauf es dann
auch um die Bevalkerungsvorausschiit-
zung 2019 gehen wird. Bis zum Jahres-

de 2018 waren in Leipzig etwas mehr
als 596000 Menschen mit Hauptwohn-
sitz gemeldet - schon das waren rund

2040 langst geknackt sei, firs Exste nach
unten Korrigiert. Aus einem mehrseiti-
gen Papier, das der LVZ vorliegt, geht
hervor, dass sich die Einwohnerzahl im
Jahr 2040 wohl um die 665000 Men:
schen cingependelt haben wird. Dieses
Seantio pesctvelt dlo Houpevarisia

der}ingaten Prognos
‘Am Montag, 25, Oktober, macht
Burkhard Jung

Oberbiirgermeister

12.11.2u1Y

als in der Prog-
nose von 2016 angenommen. Und der
‘Trend der Verlangsamung setztsich fort,
Verwaltungsintern ist von einer , Atem-
pause*, von ,Luftholen* die Rede. Die
jingsten Anstrengungen, ctwa in punc-
to Neubau von Kindertagesstatten und
Schulen, haben viel Kraft gekostet

Was 7u der offenkundigen Uber-
schitzung der demografischen Lage vor
drei Jahren fibrte, benennt das Papier

Insgesamt sehe schnell und sehr stark
Ahousimmnian i dak Mamasie i
2018 te—viel weni-
ger, firfiiint e

= Der ssaldo: Das Verhaltnis
von Zu- und Wegzilgen ist aus Leipziger
Sicht zwar immer noch positiv, doch das
Plus schrumpite zulotzt Kontinuierlich.
2018 belief es sich noch auf knapp 7000
Menschen. Der Zuzug nimmt also ab.
Zum Vergleich: 2015 betrug das positive
Wanderungssaldo knapp 17000 Perso-
nen. Was auffallt: Gegenitber den Nach-
barlandkreisen Leipzig und Nordsach-
sen zog die Messestadt seit 2014 den
Kurzeren. Ins Umland wanderten allein
2018 per Saldg insgesamt rund 1500
Menschen ab. Uberhaupt st festzustel-
len: Die Anrainerkommunen wachsen

mit, Leipzig gewinnt in jiingster Vergan-
genheit vor allem als Stadtregion. Laut
dem Papier nehmen auch die ,engen
Pendlerverflechtungen* der Messestadt
st den, Umianigemilngan mehe wnd
mehran Bedeutung

jergangenen Jahr-
P ki WL alpo o Johe o Jakt
immer mehr Kinder zur Welt. Im Vorjehr
sank die Zabl der Geburten aber erst-
mals wieder leicht, befand sich nichts-
destorats auf tobems Nivest (czakt
3025 Babys mehr als im Jahr
Indes: Die aktuelle Kinderzahl von 1,46
bis 1,50 pro Frau relcht fur die einfache
Reproduktion nicht aus.

Eine Bevélkerungsvorausschatzung
ist fir eine Verwaltung von grofier
Bedeutung, weil sie Daten liefet, die fir
die kinftige Stadtplenung, fir die stra-
tegische Ausrichtung des Wohnungs-,
Strapen-, Kita- und Schulbaus, far die
Verbesserung des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) sowie die Ent-
‘wieklung kultureller Angebote die Basis
darstellen.

Birger habe ich bel meinem neuen Chel  LVB-Jahreskarte.
bestimmt einen Stein im Brett,* Jungs

Gesicht hellte sich auf. ,Ich kenne Thren

Foto: AncréKempner  ren za  schnell® gewachsen. Jetat
bekommen wir unsere dadurch entstande-
nen Kita- und Schulprobleme besser in den

Chef gut”, sagte er und lachelte Voigt viel-  Einwohnerentwickiung seit 1850 Griff." In Leipzig konne wohl jeder damit
sagend an. PP TR T et T e == - o — leben, wenn im Jahr 2030 ,nur® 650 000
. . o 800600 bis 660 000 Einwohner in der Stadt wohnen
QE;;]’H‘::;“:” EsEhen ltin Lalpatg deutich und die 700 000-Marke , vielleicht im Jahr
? 700000 Zenss 2040" erreicht werde.
Natiirlich bekam der Neu-Leipziger : ¥ fied.. | Aus Sicht von OBM Jung kommt es
auch ein Starterpaket mit allem Wissens- 690000 A Ende 2 Weltkrieg —— Revokition | der neuen eim
werten Giber Leipzig ausgehindigt. Darli-  go0.000 et wathn o 2 ieitiied | Zuzug jetzt darauf an, Leipzigs offentli-

ber hinaus erhielt er das Buch . Leipzig im chen Nahverkehr besser mit dem des

neuen Licht* und ein kostenloses LVB- 400000 / Umlandes zu verkniipten. ,Der OPNV ist
Jahresticket. Damit kann er aus der Sid- / etliche Eingemeindungen orstand, ein wesentlicher Punkt, um die Stadt-Um-
vorstadt zu seinem Arbeltgeber, der Fir- 300000 Zwischen 1889 und 1936 land-Entwicklung zu verbesser*, sagte er,

ma Mercateo, pendeln. / der miisse
JIch bin 2013 nach meinem Studium 200000 Z o besser organisiert werden. Speziell fir die
von Leipzig nach Berlin gegangen, weil 100000 = dur?:en Pendler im Suden werde die Stadt Ende

es damals dort in meiner Branche Jobs —e=
gab", erzihlte Voigt. ,In Leipzig gab es
keine - das hat sich inzwischen erheblich

der Woche ein neues Angebot unterbrei-

! ten. Details wollte Jung noch nicht verra-
1850 1860 1870 1880 1890 1900 1910 19201930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 ten.



Rahmenbedingungen fir die w

Neuausweisungen von Wohngebieten ==
| - | Rackwitz
« Keine Lage im Siedlungsbeschrankungsbereich gemeinsam. zentral.naturnah.
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durch den Verkehrsflughafen Leipzig/Halle

Ortsteile Rackwitz und Zschortau im Entwurf des
Regionalplanes als gemeindlicher Versorgungs- und
Siedlungskern festgeschrieben und damit als
,2Entlastungsstandort” fur das Wohnen uber den
Eigenbedarf hinaus vorgesehen

Innen- vor der Aul3enentwicklung u.a. zum Schutz der
natdrlichen Ressource Boden sowie
naturschutzfachliche Belange

Eigentum an Grundstlicken

gemaligtes Wachstum vor dem Hintergrund der
sozialen Infrastruktur
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Probleme bei der Innenentwicklung Rackwitz

gemeinsam. zentral. naturnah.

« gewohntes Ortsbhild verandert sich plotzlich
* Neuversiegelungen von Flachen

 auch Vorbehalte vor Neuem, kann sich das Vorhaben
einfligen? Wer zieht da ein?

« verkehrliche Auswirkungen durch das Vorhaben

« Nachbarschaftliche Belange bestmdoglich in Einklang
bringen
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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