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Interkommunale Allianz  

Oberes Werntal    

 

Innen vor Außen  

 

 
DorfBaukultur-Werkstatt 

06. November, Zschortau 
 

 

 

mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de


Interkommunale Allianz Oberes Werntal - Rathausplatz 1 - 97502 Euerbach - Tel. 09726 – 90 74 86 - Fax 09726 – 90 74 87 - info@oberes-werntal.de - www.oberes-werntal.de    

 

mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de


INTERKOMMUNALE ALLIANZ 

OBERES WERNTAL 

Interkommunale Allianz Oberes Werntal - Rathausplatz 1 - 97502 Euerbach - Tel. 09726 – 90 74 86 - Fax 09726 – 90 74 87 - info@oberes-werntal.de - www.oberes-werntal.de    

 

  

 Zusammenarbeit & Vernetzung 

      

 

 

2008 - 2014 

2003 - 2008 

2014 - 2020 
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 FLIZ    Flächenmanagement in 

interkommunaler Zusammenarbeit 

 

 

                                             2008 
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„Vorrangige Nutzung von Bauland und 

Gebäuden im Bestand vor der 

Neuausweisung von Baugebieten im 

Außenbereich“      

                            April 2008   und  Juli 2014 
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• Euerbach 

• Geldersheim 

• Niederwerrn 

• Oerlenbach 

• Poppenhausen 

• Wasserlosen 

• Werneck 

 

• Bergrheinfeld   Bauberatung u. barrierefreier Umbau 

• Dittelbrunn       energetische Bauberatung 

Kommunale 

Förderprogramme  

mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de
mailto:info@oberes-werntal.de


Evaluation 2008-2017 

Was  hat uns die Innenentwicklung  gebracht? 



         Ergebnisse 

Das haben wir in der Allianz erreicht: 

 59% Wohngebäude wieder bewohnt 102 v. 173  

 40% der leerst. Hofstelle in Nutzung 61 v. 152  

 33% der Hofstellen mit Restnutzung 178 v. 543 

 32% Gewerbefläche leerst. aktiviert 7 v. 22 

 30% Baulücken bebaut 545  v. 1814 

 



Ergebnisse 

      Das haben wir in der Allianz erreicht: 
 

 1/3     der 2008 erfassten Potenzialflächen 
                 sind wieder- & neugenutzt  
       
     1139   von    3360 Grundstücken     
     

      34 %    mit einer Fläche von   102,3 ha     
 



Evaluation 2008-2017 

 50 ha Neuausweisungen konnten 
vermieden werden 

 Zugleich ca. 270 Leerstände vermieden 

 11-14 km Straße, Kanalisation, Strom- 
Wasserleitung vermieden 

 Gebührenzahler vor Mehraufwendungen 
für Infrastruktur von ca. 4,1 Mio € in den 
kommenden 20 Jahren bewahrt 



Evaluation 2008-2017 

Das haben wir in Euerbach erreicht: 
 

Innen : Außen 

13 : 1 

 

 

Einwohner 

+ 2,8 % 



Evaluation 2008-2017 

Gegenüberstellung Innen- & Außenentwicklung 
 Verhältnis der Innen- zur Außenentwicklung der 

Baugrundstücke für Neubauobjekte 
      545 Baulücken im Bestand bebaut, 141 neu 
     4:1 
 Betrachtung aller aktivierten Potenzialflächen  

Verhältnis der Innen- zur Außenentwicklung 
     8:1 
 
 Oerlenbacher Erklärung – ZIEL erreicht 
 Neubautätigkeit im Innenbereich – realisiert 

 



Aufgabenstellungen 

 Leerstände im Kernbereich aktivieren 
 Baurecht, Abstandsregelungen, Grundstücksmanagement, Lotsen, … 

 Vorhandene Infrastruktur nutzen 
 Wasser, Abwasser, Energie, Straßen, … 

 Förderungen 
 Dorferneuerung, Städtebau-, Kommunale-, Grabfelddorf  - Werntaldorf, … 

 „Eigenheimzulage für die Ortsmitte“ 

 Bildungs- und Öffentlichkeitsinitiative 
 Bauhütte Obbach, Tag der Innenentwicklung,  

 



Aufgabenstellungen 

 Baulücken in WA Gebieten aktivieren 
 Vorkaufsrechte, Grundsteuer C, … 

 Flächenverbrauch Grenzen setzen 
 Warum brauchen wir immer mehr Einwohner? 

 Qualität vor Quantität, Innen vor Außen 

 Beratung und Anforderungen durch unsere staatlichen Behörden 

 Interkommunal zusammen arbeiten 
 ILE, KIF Lkr. Nienburg     www.KIF-innovativ.de 

 

 



Flächensparen über Finanzausgleich belohnen?  
 

Bayerisches Landesamt für Statistik – Statistik kommunal  

Flächenerhebungen, Bodenflächen nach Nutzungsart (ALKIS) 

 



  

„Gemeinden werden mit der gleichen 

Energie an die Innenentwicklung gehen 

müssen, wie früher an die Entwicklung von 

Neubaugebieten.“ 



  

„Vorhandenes Potential ausschöpfen 

bevor wir neues erschließen“ Hubert Aiwanger 
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 Vorher                            Nachher 
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Vielen Dank  

für Ihre Aufmerksamkeit! 

Machen Sie mit 
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