INFRASTRUKTUR UND SACHSEN

STAATSMINISTERIUM FUR Freistaat
LANDESENTWICKLUNG

Landliche Neuordnung in Sachsen

% Flurbereinigungsverfahren Wernitzgriin
& Projekt des Vogtlandkreises

Wie Bodenordnung neue Wege 6ffnet — Trassenverlegung,
Wanderparkplatz und Erstaufforstung

Ausgangslage

Im Flurbereinigungsverfahren Wernitzgrun sollte mit der MalRnahme ,Sportplatzweg® ein zent-
raler ErschlieBungsweg hergestellt und an heutige Anforderungen angepasst werden. Bereits
in der Ausfiihrungsplanung zeigte sich, dass die Umsetzung auf der bestehenden Trasse mit
erheblichen technischen, wirtschaftlichen und rechtlichen Herausforderungen verbunden war.

Unmittelbar am geplanten Ausbauabschnitt befanden sich eine stark beschadigte, nicht mehr
standsichere Stutzmauer und eine private Klaranlage mit unklarer Lage und Ausdehnung. Die
notwendigen Erdarbeiten hatten einen Einsturz der Mauer und eine Gefahrdung der Standsi-
cherheit fir ein angrenzendes Gebaude zur Folge haben kdnnen. Die daraus resultierenden
Sicherungs- und Erneuerungsmaf3nahmen waren technisch anspruchsvoll und mit erhebli-
chen Kosten verbunden gewesen. Auch die auf der gegenlberliegenden StralRenseite unmit-
telbar an den Weg angrenzende private Klaranlage schréankte die Trassenflhrung ein. Trotz
intensiver Nachforschungen konnten keine belastbaren Bestandsunterlagen der Anlage auf-
gefunden werden, sodass weder Lage noch Ausdehnung verlasslich ermittelt werden konnten.

Da sich Mauer und Gebaude au-
Berhalb des Verfahrensgebietes
befanden, waren mdgliche Bau-
und Sicherungskosten nicht for-
derfahig gewesen. Abhilfe hatte
eine Erweiterung des Verfahrens-
gebietes schaffen kénnen. Ein er-
hebliches finanzielles Risiko fur
die Teilnehmergemeinschaft
ware dennoch verblieben.

Abbildung 1 Ausgangssituation vor der Umplanung: links beschadigte, standsicherheitsgeféahrdete Stutzmauer; rechts Wiesenfla-
che mit privater Kleinklaranlage unbekannter Lage und Ausdehnung. © TG Wernitzgrin

Vor diesem Hintergrund und mangels Handlungsbereitschaft des betroffenen Eigentimers
wurde eine Umsetzung der Malinahme auf der bestehenden Trasse als nicht realisierbar ein-
geschatzt.
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Herausforderung

Zur Sicherung der MaRnahme wurden im Vorstand intensiv verschiedene Varianten diskutiert.
Als tragfahige Option erwies sich die Verlegung der Trasse im Anfangsbereich des Sportplatz-
weges. Eigentiimer der hierflr bendétigten Flachen war der Staatsbetrieb Sachsenforst.

Dieser erklarte sich bereit, durch die freiwillige Bereitstellung von Flachen eine konfliktfreie
Wegefiihrung zu erméglichen und Teilflachen seines Flurstiickes an die Stadt Markneukirchen
sowie an den angrenzenden Eigentiimer abzugeben, ohne hierfir eine Landabfindung zu er-
halten. Diese Flachenbereitstellung erfolgte tber Landabfindungsverzichtserklarungen nach 8
52 FlurbG und schuf die Grundlage fir eine rechtssichere Neutrassierung.

In der Folge waren insbesondere die Auswirkungen auf den Waldbestand zu untersuchen.
Dabei wurde geprift, ob eine Waldumwandlung vorliegt und in welchem Umfang Ersatzauf-
forstungen erforderlich werden. Parallel erfolgte die planerische Einbindung der neuen Trasse
in die bestehende Wegefuhrung.

Planung

Die weiterfihrende Planung bestétigte die technische und rechtliche Umsetzbarkeit der Tras-
senverlegung. Parallel zum Wegeausbau wurde die Anlage eines Wanderparkplatzes an der
StralReneinmiindung vorgesehen. Dadurch wurde nicht nur die ErschlieBung verbessert, son-
dern auch ein Mehrwert flr Naherholung und Tourismus geschaffen.

Im weiteren Verlauf der Planung
ergab sich, dass ein ehemaliges
Vereinshaus (,Baracke®) im hin-
teren Bereich des Weges in den
Baubereich ragte und den erfor-
derlichen Regelquerschnitt des
Weges beeintrachtigte. Der
Rickbau der ,Baracke“ wurde
daher als vorbereitende Boden-
ordnungsmafRnahme in den
Bauentwurf aufgenommen. Erst
hierdurch konnte der notwen-
dige Baufreiraum dauerhaft ge-
sichert werden.

Abbildung 2 Auszug aus der Karte zur Anderung des Wege- und Gewdasserplanes mit neuer Trassenfiihrung, Wanderparkplatz
sowie dem ruickgebauten ehemaligen Vereinshaus in Rot.

Die oberste Forstbehoérde forderte den Ausgleich der notwendigen Waldumwandlung im Be-
reich der Neutrassierung sowie des Wanderparkplatzes. Mit der MalRnahme ,Erstaufforstung
Wernitzgriin® konnte der naturschutzfachliche Ausgleich vollstandig umgesetzt werden.

Da Wanderparkplatz sowie Erstaufforstung urspriinglich nicht Bestandteil des Vorhabens wa-
ren, wurde eine Anderung des bestehenden Wege- und Gewasserplans erforderlich. Im Rah-
men der Plananderung wurden sowohl die Trassenverlegung des Sportplatzweges als auch
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die zusatzlichen MalRnahmen rechtlich eingebunden und abgestimmt. Erst durch diese Anpas-
sung konnten die neuen Flachenbedarfe und die naturschutzfachlichen Anforderungen rechts-
sicher berticksichtigt und umgesetzt werden. Zudem konnten mehrere fachliche Anforderun-
gen in einem abgestimmten Planungsschritt gebindelt werden.

Umsetzung

Nach Abschluss der Planungsarbeiten und der eigentumsrechtlichen Klarungen begann die
bauliche Umsetzung. Nach offentlicher Ausschreibung erhielt die UTR GmbH, Schénbrunn
den Zuschlag. Der Baubeginn erfolgte Ende Mai 2024.

Abildug Vergleich der Wegefiihrung: links neu angelegte Trasse des Sportplatzweges
rechts aufgegebener Abschnitt der ehemaligen Wegfuihrung. © TG Wernitzgriin

Der Wanderparkplatz Wernitzgrin ~ wurde am
06.08.2024, rechtzeitig vor dem 30. deutsch-tschechi-
schen Grenzfest am Grenziibergang Luby-Wernitzgriin,
fertiggestellt. Mit der Schlussabnahme am 26.11.2024
konnte auch der Sportplatzweg seiner Nutzung tberge-
ben werden.

Die Erstaufforstung zur Kompensation der Waldum-
wandlung wurde im November 2025 fachgerecht durch-
gefiihrt. Die Kulturpflege in den Jahren 2026 bis 2028
sichert eine langfristig stabile und forstschutzfachlich
wirksame Entwicklung.

Abbildung 4 Neu angelegter Wanderparkplatz Wernitzgriin als ergédnzende
Infrastrukturmafnahme im Zuge des Wegeausbaus. © TG Wernitzgriin
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Finanzierung

Fur die Umsetzung der MaBhahmen entstanden folgende Kosten:
- Planung: ca. 45.000 EURO

- Sportplatzweg: ca. 221.600 EURO

- Wanderparkplatz: ca. 95.800 EURO

- Erstaufforstung: ca. 6.500 EURO

Die MalRBnahmen wurden im Rahmen der Flurbereinigung mit einem Foérdersatz von 85 % aus
der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kistenschutzes (GAK)*
unterstutzt. Die Finanzierung setzte sich aus 60 % Bundesmitteln und 40 % Landesmitteln des
Freistaates Sachsen zusammen. Die Eigenanteile stellten die Stadt Markneukirchen und der
Staatsbetrieb Sachsenforst bereit.

Fazit

Die zu einem schlissigen Gesamtpaket verknlUpften Malinahmen des Projektes zeigen, wie
flexibel und wirkungsvoll die Instrumente der Landlichen Neuordnung komplexe Ausgangssi-
tuationen erfolgreich l6sen kénnen. Die Bodenordnung ermdgglichte die Bereitstellung geeig-
neter Flachen, die Wege- und Gewasserplanung schuf eine technisch und rechtlich tragfahige
Lésung und Kompensationsmafinahmen stellten den naturschutzfachlichen Ausgleich sicher.
Die enge Zusammenarbeit zwischen Teilnehmergemeinschaft, Kommune, Staatsbetrieb
Sachsenforst und Fachbehdrden war dabei ein wesentlicher Erfolgsfaktor.

Die Kombination aus Trassenverlegung, Wegeausbau, Ruckbau hinderlicher Strukturen, Park-
platzherstellung und Erstaufforstung fihrte zu einer dauerhaften, rechtssicheren und funktio-
nalen Losung. Das Projekt zeigt exemplarisch, wie Flurbereinigung Planungen bindelt, Nut-
zungskonflikte 16st und gleichzeitig Mehrwerte fir Landwirtschaft, Kommune, Natur, Offent-
lichkeit und Tourismus schafft und damit einen nachhaltigen Beitrag zur Entwicklung des land-
lichen Raums leistet.

Ansprechpartner fur weitere Informationen

Teilnehmergemeinschaft Wernitzgriin
beim Landratsamt Vogtlandkreis

Amt fur Kataster und Geoinformation
Sachgebiet Landliche Entwicklung
Postplatz 5

08523 Plauen
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